Energimaerkning

Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Rebaek Sgpark 3

Postnr./by: 2650 Hvidovre

BBR-nr.: 101-118038

Energimeaerkning nr.: 200048173 08-170

Gyldigt 10 ar fra: 18-04-2011 Rebaek Separk 3
Energikonsulent: Ole Sgndergaard

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: RIOS A/S

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug, muligheder for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
eneraikonsulent. som har aodkendelse til at eneraimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug

* Udgift inkl. corb
moms og afgifter: 1552550 kr./&r Lavt forbrug
e Forbrug: 10011 GJ fjernvarme

e Oplyst for perioden:
GJ fjernvarme: 01/01/09 - 31/12/09

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar, rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Udskiftning af pumper til 5766 kWh el 11530 kr. 30000 kr. 2.6 ar
centralvarme.
2 Montering af manglende 563 GJ Fjernvarme , 654 88650 kr. 330000 kr. 3.7 ar
termostatventiler. kwh el
3 Udskiftning af pumper til varmt vand. | 11 GJ Fjernvarme , 1750 5190 kr. 20000 kr. 3.9 ar
kwh el
4 Efterisolering af gulv mod keelder. 266 GJ Fjernvarme , 108 41370 kr. 600000 kr. 14.5 ar
kwh el
5 Udskiftning af vinduer og dgre med 1 | 432 GJ Fjernvarme , 177 67380 kr. 993900 kr. 14.8 ar
lag glas. kWh el
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,
herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme, at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
eller hvis udgifter til vand reduceres.
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Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skennet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre falgeomkostninger.

De angivne tilbagebetalingstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og
andre laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfgre flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfaeldet, hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag nsevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 188000  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 16200  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
e Besparelser i alt: 204200  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 1973900  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres, vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man laegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfgrt energiforbedringer, nar der alligevel er handvaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stagrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
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6 Montering af beveaegelsesfglere. 7584 kwWh el 15170 kr.
7 Efterisolering af yderveegge. 864 GJ Fjernvarme , 464 kWh el 134790 kr.

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Energimaerkningen er geeldende for bygningen pa Rebzek Sgpark 3, 2650 Hvidovre. Bygningen, som er i 16 etager,
er opfert i 1972 og anvendes til beboelse samt erhverv i form af kontor og daginstitution i stueetagen (etage 1).

Bygningen er energimaerket efter reglerne for for flerfamiliehuse. Retningslinjerne i handbog for Energikonsulenter
2008 af 01.10.2009 er anvendt. Der var ved besigtigelsen adgang til keelder, loftrum, trappeopgang, 2 stk.
repraesentative lejligheder samt varmecentral beliggende i keelder i naboejendom.

Ejendommen er gennemgaet sammen med Karl Kristian Petersen, som er bygningens varmemester (Dan-
Ejendomme).

| beregningen forudseettes bygningen opvarmet til 20 °C, bortset fra keelderen, som hovedsageligt er uopvarmet.

Baggrunden for energimeerkningen er en besigtigelse af ejendommen, de fremskaffede tegninger, kontrolmal
foretaget p& stedet samt byggeskik pa tidspunktet for bygningens opfgrelse.

De fremskaffede tegninger er:

- Stueplan, tegn. nr. B303, dato 17.02.1966.

- Etageplan, tegn. nr. B304, dato 17.02.1966.

- Tagplan, tegn. nr. B306, dato 17.02.1966.

- Snit og gavle, tegn. nr. B307, dato 17.02.1966.

- @stfacade, tegn. nr. B308, dato 17.02.1966.

- Vestfacade, tegn. nr. B309, dato 17.02.1966.

- Leengdesnit, tegn. nr. B310, dato 17.02.1966.

- Lejlighedsplaner, tegn. nr. C301, dato 17.02.1966.

- Detailsnit, tegn. nr. C302, dato 17.02.1966.

- Snit i gverste etager, tegn. nr. 826b, dato 13.03.1966.

Generel anbefaling:
Far et eller flere forslag til besparelse udfgres, anbefales det at f& udarbejdet projekt pa arbejdet. Der ggres
opmaerksom p4, at der kan veere behov for myndighedsgodkendelse. Enhedspriser er vejledende og kan kun opnas

i forbindelse med udfgrelse af starre arbejder. Det anbefales at indhente 1 eller flere tilbud.

Ved udskiftning af eksisterende termoruder bgr disse udskiftes til lavenergiruder med "varm kant". Dette vil gge
komforten og give en energibesparelse.

Hvis de rentable forslag udfares, lgftes ejendommen én energiklasse op fra D til C. Det vil ikke veere nok at udfgre
et enkelt eller nogle fa af disse forslag, hvis ejendommen skal Igftes en klasse.

Energikonsulentens bygningsgennemgang
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Bygningsdele

®* Tag og loft
Status:

®* Yderveegge
Status:

Forslag 7:

Etageadskillelsen mod det uopvarmede loftrum er betonhuldaek isoleret med 60 mm
pladebatts. Vaegge og loft i ventilatorrum pa loftet er isolerede med 100 mm mineraluld.

Yderveegge er lette kontruktioner pa de lange facader isoleret med 75 mm mineraluld jf.
tegninger. Gavle er beton isoleret med 75 mm mineraluld.

I en renoveringssituation kan det anbefales at montere indvendig isoleringsveeg pd massive
ydermure med 150 mm isolering, effektiv dampspaerre og afsluttet med godkendt beklaedning.
Der udfgres nye lysninger og bundstykke ved vinduer, og tekniske installationer fgres med ud i
ny veeg.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status:

Forslag 5:

Vinduer er generelt med de oprindelige termoruder fra 1972. Vinduer i trappeopgang mod gst
er med 1 lag glas. Dgre i gavle er ligeledes med 1 lag glas.

Fuger er elastiske og i god stand.

Det anbefales at udskifte vinduer og dgre med 1 lag glas til nye vinduer og dgre med
energiruder med varm kant.

® Gulve og terreendaek

Status:

Forslag 4:

* Keelder
Status:

Etageadskillelse mod den uopvarmede keelder er 20 cm jernbeton og 10 cm treebeton.
Etageadskillelsen er uisoleret.

Det anbefales at isolere etageadskillelsen mod kaelderen p& undersiden med 100 mm
mineraluld, effektiv dampspeerre og afsluttet med godkendt bekleedning. Det vil vaere
ngdvendigt at fare synlige rar med ned under nyt loft, eller udskifte til ny installation uden
samlinger (Pex-rgr). /Endring af de tekniske installationer er ikke medregnet i investeringen.
Denne lgsning lever ikke op til kravene i Bygningsreglementet, men yderligere isolering vil
medfgre en noget koldere keelder.

Der er fuld keelder under ejendommen, denne regnes som uopvarmet.

Ventilation

* Ventilation
Status:

Der er mekanisk udsugning fra kekkener og badeveaerelser via 4 stk. ASEA
udsugningsventilatorer af aeldre dato. Ventilatorer er placeret i loftrum. Der forefindes intet
informationsmateriale vedr. ventilation, og der er derfor benyttet standardveerdier i
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beregningen iht. handbog.

@vrige arealer i bygningen er naturligt ventilerede, via oplukkelige vinduer og uteetheder i
klimasksermen.

Varme

* Varmeanlaeg
Status:

Forslag 2:

®* Varmt vand
Status:

Forslag 3:

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Varmecentralen er beliggende i keelderen i
naboejendommen (butikscenter). Centralen forsyner udelukkende hgjhuset.

Fjernvarmeveksleren i varmecentralen er en isoleret pladeveksler. Der er ifglge varmemesteren
sommerstop af varmeanlaegget.

Oplyst forbrug er givet via arsregnskab for Rebaek Sgpark A.M.B.A. Arsregnskabet er geeldende
for flere ejendomme, men forbrug i GJ og kr. er udspecificeret for den enkelte ejendom.
Forbruget er klimakorrigeret af energikonsulenten og dette ligger ifglge erfaringsnggletal over
gennemsnittet for etageboliger. Det beregnede forbrug (8.266 GJ) er lavere end det
korrigerede oplyste forbrug (10.011 GJ). Dette kan skyldes forskelle i individuelle brugsvaner,
eller der kan vaere forskel pa de skgnnede og de faktiske isoleringsmaengder i utilgeengelige
konstruktioner.

Fast afgift p4 varme fremgar ikke direkte af arsregnskabet og er derfor angivet til O kr i
energimaerkningen.

Det anbefales at udskifte de manuelle reguleringsventiler pa radiatorer til nye
termostatventiler.

Det varme brugsvand opvarmes i 8 stk. ens varmtvandsbeholdere af typen Viessmann
Verticell pa hver 500 liter. Beholderne er isoleret med 100-110 mm isolering.

Der er 3 stk. cirkulationspumper til fordeling af det varme brugsvand:

- Smedegaard EV5-125-4V, en manuel 4-trins pumpe med en max. effekt pa 330 W.
- Grundfos UPS 50-60, en manuel 3-trins pumpe med en max. effekt pa 360 W.

- Wilo Stratos 32/1-12, en trinlgs pumpe med en max. effekt pd 310 W.

Varmtvandsrgr er gennemsnitlig regnet som 1%%" rgr med 30 mm isolering, disse lgber i
keelderen. Derudover er der en straekning forsyningsrer i jord fra varmecentralen. Disse er
regnet som 2" rgr med 30 mm isolering.

Der er registreret 2 stk. pumper til drift af hydroforanlaeg. Den ene af typen Grundfos CR30-50
A-V-A og den anden af typen VEB Elektromotorenverk VDEO530. Sidstnaevnte har et max. el-
forbrug pa 7,5 kW, og det vurderes at Grundfos pumpen er af samme stgrrelsesorden.
Pumperne er ikke medtaget i beregningen, da hydroforanleeg ikke er omfattet af
energimaerkningen.

Det anbefales at udskifte de 2 manuelt styrede cirkulationspumper til det varme brugsvand til
nye elektronisk styrede trinlgse pumper. Pumper bgr forsynes med isoleringskapper.




Energimaerkning

Energimeerkning nr.: 200048173 08-170
Gyldigt 10 ar fra: 18-04-2011 Rebaek Sopark 3
Energikonsulent: Ole Sgndergaard Firma: RIOS A/S

* Fordelingssystem

Status: Fordelingssystemet til centralvarmen er et 1-strengsanleeg. Varmergr i keelder og pa loft er
gennemsnitlig regnet som 2%" rgr med 30 mm isolering. Derudover er der en straekning
forsyningsrer i jord fra varmecentralen. Disse er regnet som 5" rgr med 20 mm isolering.

Der er 3 stk. pumper til centralvarmen:
- 2 stk. DAE pvin 0080-42, manuelle 1 trins pumper med en effekt pa hver 1100 W.
- 1 stk. Wilo Stratos 100/1-12, en trinlgs pumpe med en max. effekt pa 1550 W.

Forslag 1: Det anbefales at udskifte pumperne til centralvarmen til nye elektronisk styrede trinlgse
pumper. Pumper bgr forsynes med isoleringskapper.

* Automatik

Status: Der er termostatventiler pA max. 1/3 af radiatorerne til regulering af korrekt rumtemperatur.
De gvrige radiatorer styres med manuelle ventiler.

Der er automatik til central styring af varmeanlaegget af typen Sigmagyr-ECO.

‘

* Belysning

Status: Belysningen p& gangarealer er QW energisparepeerer, som er teendt konstant.
Belysningen pa loft og i keelder er generelt 36W lysstofrgr, som er manuelt styrede.

Forslag 6: I en renoveringssituation anbefales det at montere beveegelsesfalere pa gangarealer.

* Andre elinstallationer
Status: Der er 3 stk. elevatorer i bygningen, disse er ikke medtaget i beregningen.

Vand
* Vand
Status: De besete toiletter var med lavt vandforbrug (2 skyl). Besete armaturer er gennemsnitlig set

med middel vandforbrug.

Det kan anbefales at amaturer Igbende efter behov udskiftes til vandbesparende amaturer.
Ved udskiftning anbefales det at veelge en vandbesparende model med keramisk teetning.

Der anbefales generelt en periodevis kontrol af vandmaleren for at hindre ungdvendig spild fra
f.eks. dryppende vandhaner, Igbende cisterner, uteette rgr m.m.

Vedvarende energi

* Solvarme
Status: Der er ikke installeret solvarmeanlaeg og det skgnnes ikke rentabelt at montere et anlaeg pa
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ejendommen. Der er derfor ikke medtaget noget forslag.

®* Varmepumpe

Status: Der er ikke installeret varmepumpe og det skgnnes ikke rentabelt at montere en pa
ejendommen. Der er derfor ikke medtaget noget forslag.

* Solceller

Status: Der er ikke monteret solceller. Det vurderes at bygning og installationer er udfgrt saledes at

det ikke vil veere rentabelt at montere et anleeg pa ejendommen. Der er derfor ikke medtaget

noget forslag.

Bygningsbeskrivelse

» Opfgrelsesar:

« Ar for vaesentlig renovering:
e Varme:

e Supplerende opvarmning:

e Boligareal i folge BBR:

e Erhvervsareal ifglge BBR:

e Opvarmet areal:

e Anvendelse ifglge BBR:

e Kommentar til BBR-oplysninger:

BBR arealer stemmer paent overens med de opmalte arealer.

1972

Fjernvarme (GJ)
Ingen

18853 m=

671 m2

19524 m=2

140 | Etagebolig

Energipriser

* Anvendt energipris inkl. afgifter:

Varme: 155 kr./GJ
Fast afgift p& varme: O kr./ar

El: 2 kr./kWh
Vand: 50 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

I ejendommen anvendes korrektionsfaktor til beregning af varmeafregningen for udsat beliggende lejligheder, s&

der tilstraebes en ensartet varmeudgift per kvadratmeter.
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De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimeaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

| ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Lejligheder pa 25 m2 25 1988 kr.
Lejligheder pa 33 m2 33 2624 kr.
Lejlighed pa& 34 m2 34 2703 kr.
Lejligheder pa 44 m2 44 3498 kr.
Lejligheder pa 46 m2 46 3657 kr.
Lejligheder pa 52 m2 52 4135 kr.
Lejligheder pa 60 m2 60 4771 Kkr.
Lejligheder pa 61 m2 61 4850 kr.
Lejligheder pa 63 m2 63 5009 kr.
Lejligheder pa 69 m2 69 5486 kr.
Lejligheder pa 79 m2 79 6282 kr.
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Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare energi til
gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimeerkning. Gyldigheden af
meaerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10 ar er mindre end 5% af
energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er gyldigheden 7 ar. Reglerne gzelder
ogsa ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stgrre end 1000 m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning.
Det vil sige at maerkningen skal gentages inden gyldigheden af den tidligere meerkning udlgber.

Energimeerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede energimeerkningsfirmaer.
Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol. Den daglige administration af
ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB), pa vegne af Energistyrelsen.

b
ENERGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Ole Sgndergaard Firma: RIOS A/S

Willemoesgade 47 Telefon: 35 38 79 88

Adresse: 2100 Kgbenhavn @

Dato for

E-mail: energi@rios.dk bygningsgennemgang: 30-03-2011

Energikonsulent nr.: 100068

Se evt. www.maerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om
energikonsulenten.




